
 :מגוון פעילויות התחדשות אורבנית

 

   38א "רוב הפעילות מרוכזת בתמ•

 א"עוסקים גם בתוכנית השימור בת•

 א  "לתמ 2פ תיקון "הריסה ובניה ע•

 קידום מתחמי פינוי בינוי ומתחמי עיבוי בינוי•



?על מה נדבר  
 

הפרוייקט גיוס תהליך תיאור   

קניינית / תכנונית – מקדמיות בחינות 

ראשונית כלכלית בחינה    

התכנון הליכי 

בפועל הבניה 

פרוייקט תקציב 

דירות מכירת 



הפרויקטים  שיוצגו  

 2007-2008פרויקט שנבנה במהלך  –רמת גן  11המבדיל  . 

 (ע"תב)קומה חלקית ( + א"תמ)תוספת של קומה  

 מעלית/ שיפוץ / חיזוק  –תמורות  

 

 ממתין להחלטת הועדה המקומית –פרויקט מבחן עדכני 

 ג"קומות בר 2.5תוספת  

 ר מרפסת"מ 12+ ר הרחבה "מ 25תמורות  



רמת גן 11המבדיל   
 לפני                                                                 אחרי                     



רמת גן 11המבדיל   



רמת גן 11המבדיל   



ג"ר –פרויקט מתוכנן   
 לפני                        



ג"ר –פרויקט מתוכנן   
                         



 תהליך גיוס פרויקט
 

 נציגות דומיננטית היא אינטרס היזם 

 שקיפות ושוויוניות –מתנגדים ופתרון התנגדויות  

 הזמן שצורך התהליך 

 מעורבות יועצים מטעם הדיירים 

 חזון ברור/ וודאות בתמורות  

  



תכנונית -בדיקות מקדמיות    

קיימות דירות מיגון / (יורדים קירות 70%) ממדים התכנות - ר"פקע 

413 ,2413 לחיזוק עקרונית התכנות וכן   ועמודים יסודות – הרס אל בדיקות 

תהום מי לבדיקת קרקע סקר 

חיזוק מול חניה 

מעלית היתכנות 

מ"חד על והשפעה עליון כניסה מפלס גובה –  א"כב 

בניה נוחות 

עמידר כגון חברות /  עיקולים /  יורשים - קניינית    



כלכלית -בדיקות מקדמיות    

 0דוח  –דוגמאות לתקצוב פרויקט  מקדמי 

  המרווח הקבלני/  נעלמים ואי וודאות 

 גורמים דומיננטיים לסטייה בעלויות – מ"הבצרכיב 

  צפי מול תוצאה סופית 

בעייתיות גיוס המימון 

 תכנון    2/א פרוייקטתקצוב 

 מעמ/ השבחה / שבח  מיסים   

 שכד נלוות   

 חניון בניה  
   

 ובגלל נלוות( השבחה ושבח)כ נטו "שונה מקומבינציה רגילה בגלל שבד

 



 הליך התכנון
מעורבות דיירים 

 

תכנון שמכין את הקרקע לבניה 

 

התנגדויות בעקבות פרסומים ופתרון סכסוכים 

 



 הבניה בפועל
תקלות 

 

פתרון בעיות שוטפות ויחסי שכנים 

 

 

 



 מכירת הדירות
קושי שיווקי טרום בניה 

 

בטוחות כאשר אין מימון בנקאי 

 

תמחור רכיב אחריות חוק המכר 

 

 

 



  

בהצלחה     


