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Data mining ן"של שוק הנדל 



 ן"דיסאינפורמציה בשוק הנדל

 לעיתים יוצרת למידע המוגבלת הנגישות"
  שוק מידע הצפת של שלילית תופעה בישראל
   ...כוזב ואף מגמתי

 ,ידיעות לאמת הציבור של יכולותו אי עקב
  בדבר עניין בעלי של ביוזמתם שמתפרסמות

  נכסים של שיווק מחירי ,פרויקטים של שיווק קצב
   "ועוד
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 ממחירי 15% בעד יקרים המבצע מחירי :מדלן נתוני לפי•
 תקופה אותה עד בפועל המכירה

  חוקי השתנו – 2 ערוץ בחדשות בהרחבה סוקרו הממצאים•
 ! המשחק

 
 

 



 כלים וידע לרוכשי הדירות

 הציבור לטובת עומדים חדשים כלים אילו אז

 ?בישראל

 

 

 
 

 

 



 כלים וידע לרוכשי הדירות

 מידע כולל - פרויקטים באלפי בפועל מכירות

 השוואתי מחירים

 

 

 
 

 

 
 הדגמה

http://goo.gl/2uIWJ1


 כלים וידע לרוכשי הדירות

 בשנה בישראל הדיור מחירי עלו בכמה•

 ?האחרונה

 

 4.6% ממשלתי שמאי•

 6.5% ס"למ•

 2.3% השיכון משרד•

 

 



 כלים וידע לרוכשי הדירות

 :שימושיים מחיר מדדי

 בישראל שכונה בכל ן"הנדל שוק ניתוח

 



 כלים וידע לרוכשי הדירות

 התכנוני המצב של מדויק שיקוף

 (דוגמא)  "לים נוף עם הפארק יד על"

 

http://www.madlan.co.il/local/%D7%A0%D7%AA%D7%A0%D7%99%D7%94/%D7%A2%D7%99%D7%A8 %D7%99%D7%9E%D7%99%D7%9D


 Data mining  ן"של שוק הנדל   

 ₪ במיליון חדרים 4 דירת נמכרת שכונות באלו
 (דוגמא) ?פחות או

 
 

 

 

https://www.madlan.co.il/professional/queryEx1


 Data mining  ן"של שוק הנדל  

 ₪ במיליון חדרים 4 דירת נמכרת שכונות באלו
 ?גבוהים בעשירונים הספר ובתי ?פחות או

 

 
 

 

 



 Data mining  ן"של שוק הנדל  

 ₪ במיליון חדרים 4 דירת נמכרת שכונות באלו
 ?גבוהים בעשירונים הספר ובתי ?פחות או

 
 

 

 



 Data mining  ן"של שוק הנדל  

 במחיר 30% של חסכון – מוצקין קרית

 
 

 

 



 Data mining  ן"של שוק הנדל  

 כלכלי חברתי מדד לפי דירה מחיר

 
 

 

 



 Data mining   ן"שוק הנדלשל  

 בשכונה אקדמאיים אחוז לפי דירה מחיר
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 והכל בקליק

 



 Data mining  ן"של שוק הנדל  

 ?ההטבה להתפזר צפויה היכן•
 



 Data mining  ן"של שוק הנדל  

 אביב תל מול שבע באר•
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 Data mining  ן"של שוק הנדל  



 אפקטיבי קרקע שיווק       

 

 הביקוש באזורי אינם המכרזים רוב

 

 כולל שווקים חוזרים•

 .המצגת או במידע המוצג בהן ללא אישור מפורש בכתב מבעלי אתר מדלןכלשהו בשקפי חל איסור לעשות שימוש . כל הזכויות שמורות למדלן•

 .ואינו בהכרח משקף את נתוני האמת, המידע המוצג בשקף זה הינו להמחשה בלבד•
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 צפון חיפה תל אביב מרכז דרום

 2012משנת  -דירות שפורסמו למכרז 



 קרקע שיווק       

 

  בעיקר) בפריפריה גבוה כישלונות אחוז מתקבל

 הקרקעות את קונים לא היזמים (הדרומית

 כולל שווקים חוזרים•

 .המצגת או במידע המוצג בהן ללא אישור מפורש בכתב מבעלי אתר מדלןכלשהו בשקפי חל איסור לעשות שימוש . כל הזכויות שמורות למדלן•

 .ואינו בהכרח משקף את נתוני האמת, המידע המוצג בשקף זה הינו להמחשה בלבד•
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 צפון חיפה תל אביב מרכז דרום

 2012משנת  -דירות שפורסמו למכרז 



 קרקע שיווק       

 

 (הדרומית בעיקר) בפריפריה גבוה כישלונות אחוז
 חוזרים שווקים כולל )*(

 

 כולל שווקים חוזרים•

 .המצגת או במידע המוצג בהן ללא אישור מפורש בכתב מבעלי אתר מדלןכלשהו בשקפי חל איסור לעשות שימוש . כל הזכויות שמורות למדלן•

 .ואינו בהכרח משקף את נתוני האמת, המידע המוצג בשקף זה הינו להמחשה בלבד•
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 צפון חיפה תל אביב מרכז דרום

 אחוז כשלונות



 ?היזמים שבידי הקרקע את לשוק מזרימים איך      

 

 .הגדולות ן"הנדל חברות 5 של הקרקע בעתודות ד"יח 18,000 מעל•

 הקרובות בשנתיים להיבנות מתוכננות לא הן אך ,מאושרת ע"תב עם ד"יח 6000 מעל מתוכן•

 

 .המצגת או במידע המוצג בהן ללא אישור מפורש בכתב מבעלי אתר מדלןכלשהו בשקפי חל איסור לעשות שימוש . כל הזכויות שמורות למדלן•

 .ואינו בהכרח משקף את נתוני האמת, המידע המוצג בשקף זה הינו להמחשה בלבד•
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 מרכז ופריפריה –תשואה 

 

 

 .חל איסור לעשות שימוש מסחרי בשקפי המצגת או במידע המוצג בהן ללא אישור מפורש בכתב מבעלי אתר מדלן. כל הזכויות שמורות למדלן•

 .ואינו בהכרח משקף את נתוני האמת, המידע המוצג בשקף זה הינו להמחשה בלבד•



 מרכז ופריפריה –תשואה 

 

 

 .חל איסור לעשות שימוש מסחרי בשקפי המצגת או במידע המוצג בהן ללא אישור מפורש בכתב מבעלי אתר מדלן. כל הזכויות שמורות למדלן•

 .ואינו בהכרח משקף את נתוני האמת, המידע המוצג בשקף זה הינו להמחשה בלבד•



 מרכז ופריפריה –תשואה 

 

 

 .חל איסור לעשות שימוש מסחרי בשקפי המצגת או במידע המוצג בהן ללא אישור מפורש בכתב מבעלי אתר מדלן. כל הזכויות שמורות למדלן•

 .ואינו בהכרח משקף את נתוני האמת, המידע המוצג בשקף זה הינו להמחשה בלבד•
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