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 מועד פרסום התוכנית למתן תוקף 

 

 ,לבנייה משולבת ארצית מתאר תכנית – 35 /תמא תוקף למתן פורסמה 2005.12.27 ביום

   .5474 'מס פרסומים בילקוט ,ושימור פיתוח

 

הארצית המועצה י"ע 35 /תמא הוראות עדכון 

 

 :כי קובע ,ועדכון מעקב – התוכנית להוראות 18.3 סעיף  

 

  מצאה .עדכונה לצורך התכנית של בשינוייה הצורך את הארצית המועצה תבחן שנים 4 -ל אחת"    

  התכנון לחוק 50 בסעיף כאמור הכנתו על תורה ,התוכנית בשינוי צורך שיש הארצית המועצה

   ."והבניה
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 י המועצה הארצית"ע 35/ המשך עדכון הוראות תמא 
 

 :כי קובע ,ועדכון מעקב – התוכנית להוראות 18.4 סעיף 

 

 :הבאים התנאים התקיימו אם התוכנית נספחי תיקון על להחליט רשאית הארצית המועצה"    

 התוכנית במטרות לפגוע כדי בכך אין כי הארצית המועצה שוכנעה .18.4.1

 העניין לפי ,תיקון על אחרונה החלטה מעת או התוכנית אישור מיום שנים 4 חלפו .18.4.2

  טרם הערותיהן את להעיר לדבר הנוגעות המחוזיות לוועדות הארצית המועצה אפשרה 18.4.3

 החלטה קבלת

  בסעיף כמפורט ,התקופתי הדיווח על ובהתבסס כוללת ראייה מתוך תתקבל כאמור החלטה 18.4.4

18.2".   
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35/ מינוי צוות המתכננים לעדכון תמא 

   
 החל הצוות .א"התמ עדכון לצורך הפנים משרד י"ע מתכננים צוות מונה ,2007 בשנת   

 .2008 בשנת לעבוד

 

 35/ בנושא עדכון הוראות תמא ע"בולנתעריכת דיונים 

   
 המועצה של המשנה ועדת) ע"בולנת דיונים נערכו 11.2.2014 וביום ,26.11.2013 ביום   

  כועדת משמשת ע"הולנת  .א"התמ בעדכון לדון כדי (עקרוניים תכנוניים לנושאים הארצית

 .א"התמ לעדכון היגוי
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ח"בדו דיון  – 26.11.2013 מיום ע"הולנת מישיבת ההמלצות עיקרי להלן  
 :א"התמ לעדכון ההמלצות

 
  פ"ע ,הנפות בין הבדל ללא ,ומרקם ישוב ,דגם לאותו זהות תהיינה המרכז במחוז היישובים צפיפות .1"   

 .(1 לוח תיקון) הגבוהה הצפיפות

 בו מופר בשטח" ייכתב "מופר ל"צה מחנה קיים בו בשטח" שבמקום כך יתוקן (1 ק"ס) 7.1.2 סעיף .2     
 "לפנותו שיש בטחוני מתקן קיים

 מניעה אין כי הלוח בתחתית הערה תתווסף .2 בלוח יעודכנו (ק /מ) קיבוץ ,מושב היישובים סיווגי .3    
 .היישוב של סיווגו את לשנות

 לטיפוח כערך החקלאות נושא שיודגש כך יורחב ,חרוד ובית שאן בית עמק ,השרון נופי מכלול סיפור .4    
  לערכים בנוגע סביבתי-נופי לנספח ההנחיות נוסח יתוקן בנוסף ,(2 הנחיות נספח תיקון) ושימור

 .חקלאיים

 עדכנית כוללת תוכנית וקיימת בתנאי כוללת תוכנית ללא תתאפשר בנחלה שלישית דיור יחידת .5    
 .ליישוב

 בהיקף פתוח כפרי נוף /חקלאי באזור 21 /3 /מ"בתמ הקבועה מהגמישות חריגה המאפשר בסעיף .6    
 .לחריגה עליון גבול קביעת למול "מצומצם בהיקף" ניסוח ייבחן – מצומצם

 .הצפיפות מכפל לחרוג תכנון מוסד בסמכות עירוני חידוש באזורי כי ההוראה תחודד .7    

 ."התכנון מינהל של טכניים תיקונים .8    
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 ח "דיון המשך בדו - 11.2.2014מיום  ע"הולנתלהלן עיקרי ההמלצות מישיבת
 :א"התמלמועצה הארצית על מתווה לעדכון  ע"הולנתההמלצות של 

 
 במרקמים מ"בתמ שנקבע הגמישות אחוז את המגדילה א"בתמ הוראה לקבוע ההצעה את לבטל .1"

 .מרכז במחוז עירוניים

 גולשת היא אם גם ,מ"בתמ הקבועה לגמישות התואמת תוכנית לאשר א"התמ בהוראות לאפשר .2   
 ציון ותוך ,הארצית המועצה באישור ותותנה המחוזות בכל תחול זו אפשרות .העירוני המרקם מגבולות

 .דעת לשיקול מנחים קווים

  גבולות לעדכן הארצית למועצה סמכות תינתן פיה על ,א"בתמ מובנית גמישות לקבוע ההצעה לעניין .3   
 והשטחים הפיתוח שטחי פריסת של א"בתמ הקבוע המרחבי העיקרון שייפגע בלא עירוני מרקם של

  2% עד של המוצעת הגמישות למגבלת התייחסויותיהם את בהקדם יעבירו הוועדה חברי – הפתוחים
  .לכך בהתאם ייבחן והנושא העירוני המרקם משטח

 חריגה המאפשר הכלל את מרכז מחוז על גם שהחילה 26.11.13 מיום ע"הולנת המלצת את לבטל.4   
  .חדשה מחוזית מתאר בתכנית הדופן צמידות מעיקרון

 למבנים נקודתיות תוכניות עבור א"לתמ 6.1.3 סעיף לפי הארצית המועצה באישור הצורך את לבטל .5    
 יידרשו (תיירות ולשירותי תדלוק לתחנות תכניות כגון) אחרות תכניות .תשתית ולמתקני חקלאיים

 .הארצית המועצה לאישור
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 כדלקמן 11.2.2014המשך עיקרי ההמלצות מיום: 

 
  בנחלות שלישית דיור יחידת תוספת של לאפשרות השונות החלופות יידונו הארצית המועצה בישיבת .6 "

 במושבים

 מנת על ,בהקדם הנוף מכלולי צמצום של להצעה לנושא התייחסויותיהם את יעבירו הוועדה חברי .7  
 .הארצית המועצה לישיבת עד להסכמות להגיע

  ומטולה (5,000) מגדל ,(3,000) מנחמיה :כלהלן המיוחדים ביישובים האוכלוסייה צפי את לעדכן .8    
(10,000). 

 הארצית למועצה המאפשר גמישות סעיף להוסיף ,2 בלוח מופיעים שאינם כפריים ישובים לעניין .9    
 .לעת מעת ולעדכנה ,הטבלה פ"ע המתאפשרות הדיור יחידות ממספר מצומצם בהיקף חריגה לאשר

 .בדיון שהוצג כפי עירוניים מרקמים בגבולות בתשריט נקודתיים תיקונים לערוך .10    
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  דיון במליאת המועצה הארצית להעברת הנוסח להערות הוועדות המחוזיות ודרכן

 א"התמלוועדות המקומיות לעדכון 

 

  דיון במועצה הארצית בהערות הוועדות המחוזיות והוועדות המקומיות לעניין

 35/ עדכון תמא

 

אישור המועצה הארצית 

 

אישור הממשלה 
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כפי שהן מפורטות בהוראות  , 35א "להלן מטרותיה של תמ

 :א"התמ
 

 הפיתוח עיקר הכוונת תוך ,ישראל מדינת של והפיתוח הבנייה לצורכי תכנוני מענה מתן .א

 .הפרבור תופעת וצמצום העירוניים למרקמים

 

  פיתוח מוטי אזורים) מרקמים סוגי חמישה בין הבחנה תוך ישראל של המרחב ארגון .ב

  מטרופוליניים מרחבים בארבעה המעויירים השטחים גיבוש ,(שימור מוטי אזורים לעומת

 .הפתוחים השטחים של הרצף עקרון והדגשת

 

 באר מטרופולין על בדגש – והנגב הגליל ,ישראל כבירת ירושלים לפיתוח עדיפות מתן .ג

  .לפיתוחו מנוף שיהווה שבע
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   הציבורית התחבורה פיתוח עידוד .ד

 

 מגזרי של הצרכים על לענות מנת על ,המרקם לאופי בהתאם פיתוח אפשרויות מגוון מתן .ה
  .השונים הארץ אזורי ובין מגזרים בין פערים צמצום כדי תוך ,שונים אוכלוסייה

 

 נוף ,חקלאות ,טבע ערכי על שמירה כדי תוך הבאים לדורות קרקע עתודות שמירת .ו
  מערכת לצורכי מענה ומתן החקלאית ההתיישבות של הכפרי האופי על שמירה ,ומורשת
 הביטחון

 

 ציבורית תחבורה ובייחוד...שלו הדרגתי חידוש תוך העירוני המרחב שיפור .ז

 

 סביבתיים נזקים צמצום .ח

 

 מקומיות רשויות בין פעולה שיתוף עידוד .ט

 

 מתאר תוכניות של הכנתן עידוד .י
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ביחס  2007אחוזי מימוש תוספת אוכלוסייה בשנת 

,  2020לשנת  35א "ליעדים הנורמטיביים של תמ

 (בחלוקה לפי מחוזות ונפות )

 אשדוד כלולה במחוז המרכז



 א"יעדי התמ תחזית המשך המגמות

מיליון   4.97

 תושבים

47.8% 

מיליון   2.53

 תושבים
24.4% 

מיליון   1.34

 תושבים

12.9% 

מיליון   1.07

 תושבים

10.3% 

מיליון   5.42

 תושבים

52.1% 

מיליון   1.36

 תושבים

13.1% 

מיליון   0.88

 תושבים

8.5% 

מיליון   2.19

תושבים
21.1% 
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 צפונית 

 פריפריה
 דרומית 
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 פריפריה
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 פריפריה
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340,000- 

450,000+ 

20,000+ 

190,000- 

 2030: תחזיות מול יעדי אוכלוסייה נורמטיביים מעודכנים 



  אלו יגדילו את הקבוצות                           הדומיננטיות בכל            : באר שבע רגישים במיוחד לתחזיות הקיצון ' תל אביב ומטרו' מטרו

 מרחב ויחריפו את הפער החברתי וכלכלי הגדול ממילא 
 6-10א באשכול "מטרופולין ת' מאוכ 90%, 2010 -ב: נדרש שינוי מגמה  vs  90% 1-5ש באשכול "מטרופולין                ב' מאוכ  

3 

תחזיות   מטרופולין                                

 אוכלוסיה

2048 * 
חלופה   –מליונים )

 (בינונית 

 %()יהודים 

 

 %()ערבים 

 

 5 95 **6.36 תל אביב

 25 75   1.65 ירושלים

 45  55 2.8 חיפה

 60 40 1.3 באר שבע

 50 50 1.7 אחר

 קיטוב מרחבי

א באספקלריה הארצית  "ת, ( 2008-2011) 35א  "עדכון תמ –אמנון פרנקל . 2009-2059חלופה בינונית תחזיות אוכלוסיה לישראל  –ס "למ: מקור * 

 מבקשי מקלט ושוהים שאינם חוקיים   , התחזיות אינן כוללות עובדים זרים(. 2012) והמטרופולינית

% 

% 

% 

מטרופוליני

 ם

 :    35א "השונה מן היעדים הנורמטיביים של תמ, פ תחזית המשך מגמות"ע**



 

 דונם 100,000 -כ:   במחוז מרכז 

 דונם 620,000 -כ: יתרת מחוזות 

 

 דונם 720,000 -כ:      כ בכל הארץ "סה

 

 

 240,000 -כ: עתודות קרקע לפיתוח כפרי במועצות אזוריות : הערה 

 דונם



 (מינימום)אומדן היצע 

 

 ד"יח 90,000-כ: התחדשות עירונית

 ד"יח 180,000-כ: 38א "חיזוק מבנים במסגרת תמ

 (:  מינימום)מלאי תכנוני בעתודות לסוגיהן 

 ד"יח 230,000-כ

 

 (הערכת מינימום) ד"יח 500,000-כ -כ "סה

 



 (:ד"יח) 2030לשנת צרכים 

  24על פני , בפועל)נדרשת בכל מחוז מרכז  ד"יחתוספת     

 :   א מוצעים"לשם עמידה ביעדי תמ( שנים

 +   ד"יח 215,000-כ    

 . ד"יח 330,000-כ כ"סה= תכנון בעודף   50%-כ

   

. 

 

 

 

ד"יחתוספת שנתית נדרשת של   תסריט גידול גידול משק בית חזוי לתקופה 

2030-2020 2020-2007 2030-2020 2020-2007 

 המשך מגמות 3.30 3.21 13,465 15,559

א מוצעים"יעדי תמ 3.31 3.22 9,489 8,153  

 (ח שלב ג"דו: מקור )  2030-2007נדרשת בתסריטי גידול שונים  ד"יחתוספת                                                         

                                                                



 משרד עורכי דין', ושותרוזנברג הכהן ' ושותאגמון 



 משרד עורכי דין', ושותרוזנברג הכהן ' ושותאגמון 



 משרד עורכי דין', ושותרוזנברג הכהן ' ושותאגמון 


















